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ROTEN 2 . HISINGSTORP « JONKOPING

ETT TRYGGT BOENDE
FOR AKTIVITET OCH
REKREATION. G

Inflyttning Augusti 2024

LX)
H E M MA F O R D I G 7 Antal ligenheter 82 st hyresratter
° Antal byggnader

6 huskroppar + gemensamhetslokal

SNABBFAKTA

Lagenhetstyper 1-4 rok
Lagenhetsfordelning 1 rok: 6 st (31-37 m?), 2 rok: 44 st (40-81m?)

3 rok: 30 st (80-103 m?), 4 rok: 2 st (90 m?)
Fastigheten Roten 2 ar belagen intill Hisingstorps Gard cirka tre kilometer nordvast om Jonkopings centrum. Uthyrning Via Nivikas bostadsks, ls mer pa nivika.se/hisingstorp

Med narhet till stadens puls och landsbygdens lugn skapar vi ett tryggt boende i en harlig omgivning for
aktivitet, rekreation och vila. Ett attraktivt boende for dig som vill bo nara bade stadskarnan med allt den
erbjuder, men anda latt kan ta dig ut pa en cykeltur pa landet.

De 82 bostaderna ingdr i ett trygghetsboende under vart koncept Nivika Garden som kortfattat kan beskrivas qf,i;] fems L’\, 3@ %@,
. . o . R . . . ° 0—0
som en mellanboendeform for personer som ar 65 ar eller aldre och som ar for friska och pigga for att bo pa l = o0
. e = . . Hiss Laddplatser Avfalls- Solceller Cykel-
ett aldreboende, men som anda soker okad trygghet och social samvaro i vardagen. sortering parkering

AVSTAND TILL

Kroppsvard 900 m

(e}
E:Eq Busshallsplats 200 m ?
—O- <
@ Sjukhus 7,5 km @ Livsmedelsaffar 900 m

iﬁa Restaurang 400 m

Kyrka Tkm
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HITTA HEM PA
HISINGSTORP

Trygghetsboendet i fastigheten Roten 2 byggs pa en vacker och attraktivt plats belaget pa
Hisingstorp i Jonkoping med milsvid utsikt 6ver Sodra Vatterbyggden. Omrédet ansluter till
Jarstorps lantliga miljo i vast och med Dalvik och Bymarken som de narmsta kringliggande
bostadsomradena. Omradet har en varierad miljo med lovskogsdungar och villabebyggelse som

overgar i ett kulturlandskap med angar och ékrar, perfekt for varierande promenadstrak.

SERVICE OCH KOMMUNIKATIONER

I néromradet kring Hisingstorp finns grundlaggande service s& som livsmedelsbutiker,

restauranger, konditori, kyrkor, bensinstation och ett antal mindre butiker.
Hisingstorp trafikeras av busslinje 2 till Jonkoping centrum och till Jarnvagsstationen i centrala

Jonkoping ar det cirka 3,5 km.

OMRADET

Fastigheten bestar av sex byggnader dar de tva storre husen, Malakitgatan 1 och Valhallava-
gen 127, &r sammanbyggda via gemensamhetslokalen. Bada dessa husen bestér av vardera 25

lagenheter med lagenhetsforrad i bottenplan.

De fyra mindre husen, bestar av 7 respektive 9 lagenheter i vardera byggnaden. | dessa hus ar
igenhetsforraden forlagda dels i bottenplan i respektive hus, dels inne i vissa av lagenheterna.
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Valhallavagen 127

NIVIKA « ROTEN 2 « HISINGSTORP « JONKOPING | 5




I.liuln- i

=

Bilden ar en illustration, mindre avvikelser frén verkligheten kan forekomma

LN J
G E N O M T a N K T a Vi har anvant oss av omsorgsfullt utvalda material, tillverkade for att halla i manga ar. Vart val av hogkvalitativa produkter och
material ar ett naturligt steg i att ta klivet mot ett mer hallbart samhalle. Lagenheterna ar genomgaende ljusa och luftiga med harliga
sociala ytor, och for att uppleva lugn och ro i hemmet har vi valt [judisolerade treglasfonster samt rejala ytterdorrar med inbyggd

MAT E R IA LvA L sikerhet och ljuddémpring.

Nar du kliver in i lagenheterna ligger det gré klinker pé hallgolvet, ett taligt och underhallsfritt golv. | sovrum, kok vardagsrum ligger
det en 3-stavs ekparkett, ett vackert och héllbart golv som ger en varm kénsla och ar skont att ga pa. Golvlisterna matchar och aven
dessa ar i ek. Vaggarna i lagenheterna ar ljusa och fonsterbankarna i kalksten eller marmor ger ett tidlost intryck. Lagenheterna pa

forsta plan har trevliga uteplatser, Gvriga lagenheter har balkonger.
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Kanslan av att flytta till ett alldeles nybyggt hem ar obeskrivlig, och det &r en
F O K U S PA D E TA L J E R kansla vi vill att du ska behélla lange. Darfor har vi lagt mycket omsorg vid val av

material och utrustning i bostaden.

Fonsterbankar i kalksten alternativt marmor for ett stilrent intryck Kakel och klinker i duschrum och toaletter
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KOKET - HEMMETS
SAMLINGSPLATS

Koket utgor en central del av ett hem som ska fungera som bade en praktisk plats for

matlagning och en trivsam miljo. Som en flitigt anvand och social yta i ett hem staller
det krav pa bade design och funktion.

For att mota dessa forvantningar har vi utrustat koket med rostfria vitvaror fran val-
renomerade tillverkare. Diskmaskin, mikrovagsugn, kyl och frys, induktionshall samt

ugn och flakt ingar i koket i varje lagenhet.

Materialen i koket ar moderna och ger ett valkomnande intryck. Vi har valt ljusa
stilrena materialval med ljusgréa vaggar och tragolv i ek, samt bankskivor tillverkade av
slitstark hogtryckslaminat.




SENGE
VALKOMNANDE

PLATS ATT
UMGAS I
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BADRUM MED
BEKVAMLIGHET
| FOKUS

Vihar valt inredningen i badrummen med stor omsorg och omtanke. Vi vill skapa

trivsamma badrum med ytskikt som ar behagliga och tidlésa, utvalda for att halla i
manga ar.

Badrummet har modernt vitt kakel pé vaggarna och golvet bestar av gratt lattskott

klinker. Det ar utrustat med glasad duschvagg, tvattstall och kommod, handdukstork
samt tvattmaskin och torktumlare.

For ytterligare okad komfort och trivsel ar det golvwvarme i badrummet, inga mer
kalla fotter.
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STORLEK: 1ROK, 37 kvadratmeter
PLACERING: Hus A, Plan 09 (Van 0)
ADRESS: Malakitgatan 1

KORT BESKRIVNING

En modern och funktionell 37 kvadratmeter stor bostad
med oppen planlosning mellan det rymliga rummet och
koket. Lagenheten ar smakfullt inredd med hogkvalitativa
material och har stora fonster som slapper in mycket
naturligt ljus. Koket ar fullt utrustat med moderna vitvaror
och det finns gott om forvaringsutrymme. En perfekt
plats for den som soker ett bekvamt och stilfullt boende i
kompakt format.

FORKLARINGAR:

Skala 1:100, A4

Stidskp
Kyl/Frys Kombimaskin
Kyl Torktumlare
Frys Tvattmaskin
Diskmaskin Garderob

Hogskap

Ugn/Microvagsugn

Dby [odld

ORIENTERINGSFIGUR

PLAN
HUSB
HUSA  Lusc

14

HUS G HUSF HUSE HUSD

Nivika Fastigheter forbehaller sig ratten till andringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.
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STORLEK: 2 ROK, 67 kvadratmeter
PLACERING: Hus B, Plan 11 (van 2)
ADRESS: Valhallavagen 127
KORT BESKRIVNING

Denna rymliga lagenhet pa 67 kvadratmeter erbjuder ett
separat sovrum, ett modernt kok och en bekvam vardags-
rumsmiljo. Den Sppna planlosningen skapar en luftig och
ljus atmosfar, med stora fonster och balkongdorr som ger
fantastiskt jusinslapp. Koket ar fullt utrustat med moderna
vitvaror och generdst med forvaringsutrymme. En perfekt
bostad for den som scker bade komfort och stil i ett tryggt

boende.

FORKLARINGAR:

Balkong

Skala 1:100, A4

Stadskap Ugn/Microvagsugn
Kyl /Frys Kombimaskin

Kyl Torktumlare

Frys Tvattmaskin
Diskmaskin Garderob

Hogskap

ORIENTERINGSFIGUR

PLAN
e
14

bty [lefy

HUS G HUSF HUSE HUSD

HUSB
HUSA  Husc

Nivika Fastigheter forbehaller sig ratten till andringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.
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STORLEK: 3 ROK, 80 kvadratmeter
PLACERING: Hus E, Plan 11 (Van 2)
ADRESS: Valhallavagen 125
KORT BESKRIVNING

Denna trevliga, 80 kvadratmeter stora, trerumslagenhet
erbjuder gott om utrymme for en bekvam livsstil. Lagen-
heten har tva separata sovrum, perfekt for familjer eller
par som behover extra utrymme. Det rymliga vardags-
rummet har gott om plats for avkoppling och underhall-
ning. Koket ar fullt utrustat med moderna vitvaror och
ar en del i den oppna planlosningen som skapar en social
atmosfar. Lagenheten har aven generost med forva-
ringsutrymme och ett valutrustat badrum. Med sina 80

kvadratmeter erbjuder denna lagenhet en perfekt balans

mellan komfort och funktionalitet for en méangsidig livsstil.

FORKLARINGAR:

Lgh-frd m
b WC/D ¢
> o Bl um /DM\JDLJ\ e
Hall
@ | = Kok
i ===
(] : “
o 1
&) E J %
Sovrum /| " RF|
Vardagsrum
T ¥
¢ | @ lj
Sovrum 2 Uteplats
[ ]
] '

-
N
[——1

Skala 1:100, A4

Stadskéap Ugn/Microvagsugn
Kyl/Frys Kombimaskin

Kyl Torktumlare

Frys Tvattmaskin
Diskmaskin Garderob

Hogskép

ORIENTERINGSFIGUR

HUS A

HUSC

HUSB

@

LR =T )

HUSG HUSF

HUSE

HUSD

Nivika Fastigheter forbehaller sig ratten till andringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.

NIVIKA « ROTEN 2 « HISINGSTORP « JONKOPING | 14



7

~
STORLEK: 4 ROK, 90 kvadratmeter S 5
PLACERING:  Hus G, Plan 10 (vn 1) ovrum Uteplats
ADRESS: Malakitgatan 5 G| G

L] ]
KORT BESKRIVNING

Denna rymliga fyrarumslagenhet om 90 kvadratmeter Vardagsrum s

erbjuder ett bekvamt och mangsidigt boende. Utover de

tva sovrummen finns ytterligare tt rum som med fordel

kan anvandas som kontor eller hobbyrum. Det generosa Sovrum

ST

vardagsrummet ar perfekt for umgange och ligger i vinkel

med det koket som tillsammans skapar plats bade for © I R

matbord och sittgrupp. Koket ar modernt och valutrustat

Hall

med alla nodvandiga vitvaror for kulinariska aventyr.

Lagenheten har gott om forvaringsutrymme, vilket gor det

. . . . . Rum
enkelt att hélla ordning och reda. Stora fonster slapper in

naturligt jus och skapar en ljus och inbjudande atmosfar.

Denna lagenhet ar idealisk for bade aktivitet och avkopp-
ling och ger dig flexibilitet att anpassa den efter dina be-

VS

hov. Med sina 90 kvadratmeter ar det gott om utrymme WC/D

for en bekvam och funktionell livsstil.

T™-

>

[ ]

FORKLARINGAR: © Skala 1:100, A4

. . ORIENTERINGSFIGUR
Stadskap Ugn/Microvagsugn
Kyl /Frys Kombimaskin HUSA  Lusc HUSB
X7 v
Kyl Torktumlare @
Frys Tvattmaskin 13

Diskmaskin Garderob EQ D{:’\] DQ @ H
10

Hagskp HUSG  HUSF HUSE  HUSD

Nivika Fastigheter forbehaller sig ratten till andringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser.
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RUMSBESKRIVNING

HALL BAD/TVATT
GOLV Gré klinker 30x30 cm GOLV Grétt klinker med golvvarme
3-stavs ekparkett VAGG Vitt kakel, 20x30 cm
GOLVLIST Tra, ekfaner TAK Mélat ljusgratt
VAGG Mélat, ljusgratt INNERDORR Morkt ekbetsade
TAK Malat, ljusgratt DUSCH Duschvaggar klarglas
TAMBURDORR Stéldorr med eklaminat TVATT & TORK Tvattmaskin och torktumlare i vitt, skap samt
OVRIGT Hatthylla och ev. garderob bank och overskap
MOBELPAKET Spegel med belysning. Handfat
KOK med kommod.
OVRIGT Elektrisk kromad handdukstork.
GOLV 3-stavs ekparkett
GOLVLIST Tra, ekfaner SOVRUM
VAGG Malat, lusgratt
TAK Malat ljusgratt GoLv 3-stavs ekparkett
FONSTERBANK Kalksten GOLVLIST Tra, ekfaner
DISK & KOKSBANK Rostfri diskho infalld i bankskiva VAGG Mélat ljusgratt
av gré hogtryckslaminat TAK Malat vitt
STANKSKYDD Vitt kakel, 10x30 cm INNERDORR Morkt ekbetsade
KOKSINREDNING/SKAP  Vita luckor och skap FONSTERBANK Kalksten
HANDTAG Borstad aluminium GARDEROBER Hylla och kladstang,
VITVAROR Elvita, spis med keramikhall, spisflakt LINNESKAP Fem hyllplan
mikrovéagsugn, diskmaskin samt kyl och frys, STADSKAP Hylla, slanghallare och medicinskap
(kyl/fryskombination i 1:or). OVRIGT Hogskap enligt ritning
VARDAGSRUM
GOLV 3-stavs ekparkett
GOLVLIST Tra, ekfaner
VAGG Mélat, ljusgratt
TAK Mélat ljusgratt
FONSTERBANK Kalksten

OVRIG BESKRIVNING

Innerdorrar
Morkt ekbetsade innerdorrar med vita foder och karmar.

Fonster
Tra med utsida av aluminium. Gardinbeslag.

Uppvérmning /installationer
Fastigheten ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet via under-
central. Varme via radiatorer. Uppvarmning ingar i hyran.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med varmedtervinning placerad
i badrum.

El- och vattenforbrukning
Varje lagenhet har digitala matare for forbrukning av hushallsel samt
kall- och varmvatten som avlases automatiskt varje manad.

Bredband

Fastigheten ar ansluten till ett oppet fibernat som tillhandahélls av
Net at Once. Hyresgasten tecknar eget abonnemang for bred-
band, tv och telefoni direkt med operatorer ansluta till Net at Once
plattform.

Tv
Hyresgasten tecknar dock eget Tv-abonnemang med operatérer som
finns att valja i Net at Once's portal.

Uteplats/balkong

Lagenheterna i bottenvaning har uteplats, ovriga har balkong.

Belysning
Invandiga belysningsarmaturer i badrum samt under overskép i kok
och tvatt.

Forrad
Forrad finns till varje lagenhet antingen i bottenplan eller i vissa fall
inne i lagenheten.

Parkering
Separat avtal for parkeringsplats. Laddplatser for el-och hybridbilar

kommer finnas.

Cykelplatser
Cykelplatser finns pd omradet.

Sophantering
Hushallsavfall sorteras i miljorum pa garden. Ovrigt avfall lamnas pa
kommunens 3tervinningsstationer.
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Gemensamhetslokalen med utrustat kok for maltider, moten och social
samvaro. Har finns aven hobby/motionsrum, gastrum och behandlings-
rum. Lokalen ar utrustad med en fri tradlos anslutning till internet.

Ve
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nivika.garden

Vart koncept

Ett gott boende ar mer an bara fyra vaggar och ett tak. Det ar en
mosaik av mojligheter och en plats dar manniskor kan kanna sig
trygga, bekvama och inspirerade.

Med Nivika Garden introducerar vi en typ av trygghetsboende

dar fokus ligger pa trygghet, enkelhet, gemenskap och inflytande.

Trivselrad

Vivill att hyresgasterna i vara trygghetsboenden ska kunna
kanna sig delaktiga och ha inflytande over sitt boende, bade i sin
lagenhet men aven kring aspekter i fastigheten utanfor den egna

lagenheten. Med ett trivselrad kan hyresgaster tillsammans med

var bovard vara delaktiga genom att foresla och utveckla boendet.

Nar 70 ar det nya 50!

Dagens aldre generation har precis samma forvantningar pé ett
rikt, friskt och dynamiskt liv som alla andra. Tillsammans kan vi
skapa ratt forutsattningar for att det skall kunna forbli s& under

lang tid.

Med smarta planlosningar och gemensamhetsytor ger
Nivika Garden goda forutsattningar for saval fysisk aktivitet och
social samvaro som rofylld &terhamtning.

BESOK GARNA VAR HEMSIDA NIVIKAGARDEN.SE

FOR ATT LASA MER OM BOENDET.

Bovard

Att kunna umgés nar man har lust till det, ta en promenad
tillsammans, kanske ta en kaffe i varsolen med en granne eller
tillsammans med var bovard anordna en gemensam aktivitet, ar
exempel pé hur vi kan minska ensamheten som allt fler
manniskors upplever i sina liv med tiden. Detta ar ndgot vi
verkligen tagit fasta pa nar vi utvecklat Nivika Garden. Bovarden
har en viktig samordnande roll i boendet och finns till hands de
flesta dagarna i veckan.

Gemensamhetslokal

| gemensamhetslokalen som finns i alla Nivika Garden-boenden
erbjuds alla majlighet till gemenskap. Har skapar vi forutsatt-
ningar for gemenskap och minskad ensamhet. Har kan du
exempelvis ordna din lunch for att ata tillsammans, kanske lyssna
pa ett foredrag av en inbjuden forelasare eller bara ta en kopp
kaffe med en granne. Vill du vara mer aktiv finns aven rum for
traning eller kanske en fotvardsbehandling.

Viilkonunen till gemenskapen!




FORUTSATTNINGAR
FOR MOTEN - NAR DU
SJALV VILL!

Nara och kara liksom grannar och vanner - alla utgor
de en viktig del i véra liv och goda forutsattningar att
kunna motas har varit en av vara viktigaste ingangs-
varden nar vi utvecklat nivika.garden.

Darfor kommer du alltid att motas av generosa
gemensamhetsytor, overnattningslagenhet och
trevliga uteplatser pa alla vara Nivika Garden-
boende.
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HALLBARA HUS FOR
EN NY GENERATION

Viar overtygade om att tra ar det basta valet bade for din livskvalitet och for miljon.
Att bo i ett hus som till stora delar ar byggt i tra ar en speciell kansla. Manga
beskriver det som varmt och behagligt, tyst och ombonat.

Eftersom tra ar ett mjukt material som andas bidrar det till en trivsam boende-
miljo. Som material ar det miljovanligt eftersom det ar klimatneutralt och fungerar
som en naturlig koldioxidsanka.

Med hjalp av ny teknik ar det numera majligt att bygga stora trahus i flera vaningar
och det ar den kunskapen som vi tar tillvara nar vi bygger véra hus. Vi staller harda

- &fllersom i Gr elt myukt material som

krav pé konstruktionslosningarna och stravar efter ett bra inomhusklimat med jamn
temperatur utan kallras och koldbryggor.

Vi har varit extra krasna i vart val av uppvarmningssystem, energiglasfonster, vit-
varor och andra Iosningar som paverkar energieffektiviteten. Resultatet ar ett
energisndlt boende med en lag energiforbrukning som ligger under dagens redan
tufft stallda krav for nyproducerade bostader. Detta bidrar till att ge dig en hallbar
privatekonomi.
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HITTA HEM - HOS OSS.

INTRESSEANMALAN

Under projekttiden kan du anmala ditt intresse for att hyra en lagenhet i

fastigheten Roten 2, detta gor du via var projekthemsida:

nivika.se/hisingstorp

Nar sen uthyrningen startar ger vi dig mojlighet att valja en lagenhet
innan de gar ut pa oppna marknaden.

SOK OCH BOKA LAGENHET

Efter projekttiden soker du lagenhet i fastigheten via var uthyrnings-
portal nivika.se/minasidor eller scanna QR-koden har nedan med din
mobilkamera och klicka pa lanken pa skarmen for att se véra lediga
lagenheter i denna och vara ovriga fastigheter i Jonkopingsomradet.

Du kan aven kontakta var uthyrningsavdelning i Jonkoping for mer

information:

NIVIKA JONKOPING

Nivika Fastigheter AB (publ)
Osteréngsvégen 2A

554 63 Jonkoping

Tfn: 010-263 6110

E-post: jonkoping(@nivika.se

Nivika Fastigheter AB forbehaller sig ratten till andringar och reserverar sig for eventuella feltryck och avvikelser i utforandet som beskrivs i denna broschyr.
Flera av bilderna i forsaljningsmaterialet &r 3D illustrationer, som kan innehélla mindre avvikelser fran verkligheten.
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